Zarzadzenie Nr 27/2017
Starosty Olawskiego
z dnia 16 maja 2017 r

w sprawie ustalenia zasad udostepniania nieruchomosci Skarbu Panstwa na potrzeby infrastruktury

technicznej oraz ustalenia stawek optat za udostepnianie na inne cele.

Na podstawie art. 11 ust. 1, w zwigzku z art. 13 ust.1, art. 23 ust.1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
0 gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz.U z 2016 r. poz. 2147 ze zm. ) zarzgdzam co nastepuje:

§1 Postanowienia ogéine.

1. Ustalam procedure udostepniania nieruchomosci stanowigcych wtasnos¢ Skarbu Panstwa przez osoby
fizyczne lub inne podmioty na czas oznaczony lub nieoznaczony w celu budowy, modernizagji,
przebudowy, naprawy, konserwacji i eksploatacji infrastruktury technicznej lub przejazdu i przechodu.
2. Niniejszego zarzgdzenia nie stosuje sie do nieruchomo$ci oddanych w uzytkowanie wieczyste i trwaty
zarzad oraz gruntow bedacych w pasie drogi publicznej w rozumieniu ustawy z dnia 21 marca 1985 r.
o drogach publicznych.
3. Niniejszego zarzadzenia nie stosuje sie do urzadzen infrastruktury technicznej realizowanej przez Skarb
Panstwa i panstwowe jednostki budzetowe oraz Powiat Otawski.
4. Procedure udostepniania nieruchomosci wszczyna sie na wniosek inwestora albo podmiotu
uprawnionego do dziatania w jego imieniu. Informacje co powinien zawiera¢ wniosek i jakie dokumenty
nalezy zatgczy¢ do wniosku zostaly zawarte w dalszej tresci niniejszego zarzadzenia.
5. Nadto inwestor albo podmiot uprawniony do dziatania w jego imieniu, zalgcza os$wiadczenie
0 zapoznaniu sie z trescig niniejszego zarzadzenia, jego akceptacji i przestrzegania. Udostepnianie
nieruchomosci Skarbu Panstwa sktada sie z trzech etapow:
5.1.Etap | - wydanie przez Staroste Otawskiego oswiadczenia - dajgcego inwestorowi prawo do podjecia
dziatan administracyjnych zmierzajacych do realizacji inwestyc;ji;

5.2.Etap II- zawarcie umowy udostepniania nieruchomosci - na czas trwania robét budowlanych oraz do
czasu ustanowienia stuzebnosci przesytu lub stuzebnosci gruntowej;

5.3.Etap lll - ustanowienie stuzebnosci przesylu w formie aktu notarialnego dla przedsiebiorcow
przesylowych lub ustalenie stuzebnosci gruntowej dla oséb nie posiadajgcych statusu
przedsiebiorcéw przesytowych - po wybudowaniu infrastruktury.

§2 Stownik pojeé.

1. llekro¢ w niniejszym zarzadzeniu jest mowa o:

1.1 nieruchomosci Skarbu Panstwa - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos$¢ stanowigcg wiasnosc
Skarbu Panstwa wchodzacg w skifad zasobu nieruchomosci Skarbu Panstwa lub bedacg w jego
uzytkowaniu wieczystym, z wytgczeniem nieruchomoéci oddanych w uzytkowanie wieczyste, trwaty
zarzad oraz zajetych pod drogi publiczne.

1.2 urzadzeniu infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢: wybudowanie pod ziemia, nad
ziemig, na ziemi przewodéw lub urzadzen wodociggowych, kanalizacyjnych, cieptowniczych,
elektrycznych, gazowych, telekomunikacyjnych i teletechnicznych,



1.3

14
1.5

1.6

terenie na czas trwania robot budowlanych - nalezy przez to rozumie¢ przestrzen, w ktorej
prowadzone sg roboty budowlane wraz z przestrzenia zajmowang przez urzadzenia zaplecza
budowy (art.3pkt.13 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.,prawo budowlane).

inwestorze - nalezy rozumie¢ osobe wystepujgcg z wnioskiem o udostepnienie nieruchomosci .
podmiocie uprawnionym przez inwestora - nalezy rozumie¢ petnomocnika, posiadajgcego
petnomocnictwo uprawniajgce do wystepowania w jego imieniu.

wnioskodawcy - nalezy rozumie¢ inwestora lub inny podmiot przez niego uprawiony.

§3 Zasady udostepniania.

Udostepnienie nieruchomosci stanowigcych wiasnos¢ Skarbu Panstwa potozonych na terenie
Powiatu Ofawskiego w zwigzku z zamiarem umieszczenia na nich nowego lub modernizaciji,
przebudowy, naprawy, konserwacji i eksploatacji urzadzenia infrastruktury technicznej oraz w celu
przejazdu i przechodu, jak réwniez w celu wykonania wylotow wod opadowych i roztopowych
nastepuje na wniosek inwestora lub podmiotu przez niego uprawnionego.

Whniosek powinien zawierac:

2.1 oznaczenie inwestora,

2.2 wskazanie lokalizacji inwestycji (numer dziatki, numer obrebu, jednostka ewidencyjna),

2.3 projektowany przebieg trasy planowanej inwestycji na mapie do celéw projektowych lub mapie
syt-wys (dla inwestydji liniowych) lub powierzchni (w przypadku zajmowania nieruchomosci na
inne cele),

2.4 przewidywany zakres oraz okres zajecia nieruchomosci.

Do wniosku wnioskodawca dotgcza:

3.1 dokument planistyczny wskazujacy mozliwos¢ lokalizacji przedmiotowej inwestycji na
wnioskowanych dziatkach (warunki zabudowy, decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego (o ile wydanie jest przewidziane przepisami prawa) wypis i wyrys z planu
zagospodarowania przestrzennego,

3.2 zgode na wejscie na teren wyrazong przez uzytkownikéw nieruchomosci, o ile nieruchomosé
uzytkowana jest przez osoby trzecie,

3.3 petnomocnictwo do reprezentowania inwestora jezeli inwestor jest reprezentowany przez inng
osobe wraz z optatg skarbowa,

3.4 zobowigzanie do uiszczenia opfaty za udostepnienie nieruchomosci i czasowe zajecie terenu
na czas trwania rob6t budowlanych - zgodnej z niniejszym zarzgdzeniem,

3.5 oswiadczenie o0 =zapoznaniu sie z treScig niniejszego zarzgdzenia, jego akceptacji
i przestrzegania.

3.6 oswiadczenie w sprawie wyrazenia zgody na przetwarzanie danych osobowych, w przypadku
gdy inwestorem jest osoba fizyczna.

3.7 inne dokumenty, jezeli sg wymagane przepisami prawa.



§4 Oswiadczenie.

Oswiadczenie Starosty Otawskiego daje inwestorowi prawo do podjecia dziatan administracyjnych
zmierzajgcych do realizacji inwestycji, nie daje jednak prawa do zajecia nieruchomosci celem wykonania
planowanych prac budowlanych. Oswiadczenie Starosty wazne jest 12 miesiecy od daty jego wydania. Po

tym terminie traci waznosc.

§5.Zawarcie umowy udostepnienia nieruchomosci na czas trwania robét budowlanych.

1.  Zgoda na udostepnienie nieruchomosci Skarbu Panstwa , potoznych na terenie Powiatu Ofawskiego, na
potrzeby wymienione w §1 niniejszego zarzgdzenia, nastepuje poprzez zawarcie umowy udostepnienia
nieruchomosci pomiedzy Skarbem Panstwa a inwestorem albo podmiotem przez niego uprawnionym.
Udostepnienie nieruchomosci na czas budowy oraz do czasu ustanowienia stuzebnos$ci nastepuje za
optata.

2. Inwestor albo podmiot uprawniony do dziatania w jego imieniu - w celu zawarcia umowy udostepnienia
nieruchomosci Skarbu Panstwa - przedkiada Staroscie Ofawskiemu uzyskang decyzje o pozwoleniu na
budowe, zaopatrzong klauzulg ostatecznosci lub inny dokument wymagany przepisami prawa
budowlanego minimum 30 dni przed rozpoczeciem robo6t budowlanych na gruncie Skarbu Panstwa.

3. Zawarcie umowy nastgpi dopiero po dokonaniu przez Inwestora albo podmiotu przez niego
uprawnionego, wptaty na rachunek bankowy Starostwa Powiatowego w Otawie optaty za udostepnienie
nieruchomosci na czas budowy oraz do czasu ustanowienia stuzebnosci ustalonej na podstawie §6
i wniosku inwestora albo podmiotu przez niego uprawnionego.

4. Rozpoczecie i stwierdzenie zakonczenia rob6t budowlanych przez inwestora albo podmiot przez niego
uprawniony, moze nastgpic po:

4.1 sporzadzeniu na nieruchomosci protokotu zdawczo-odbiorczego przed rozpoczeciom prac przy
czym inwestor lub podmiot przez niego uprawniony zobowigzany jest poinformowaé na pismie
Staroste Ofawskiego o terminie rozpoczecia prac budowlanych jednak nie pdzniej niz 14 dni przed
wejsciem na teren,

4.2 po zakonczeniu prac na nieruchomosci dokonuje sie protokolarnego stwierdzenia ich zakonczenia
przy czym inwestor jest zobowigzany w terminie nie pdzniej niz 7 dni od daty zakonczenia prac
budowlanych zlozy¢ Staroscie Otawskiemu oswiadczenie o zakonczeniu prac i przywréceniu gruntu
do stanu sprzed rozpoczecia robot.

5. Utrzymanie urzadzen infrastruktury technicznej oraz innych urzagdzen umieszczonych na udostepnianej
nieruchomosci nalezy do inwestora.

6. Jezeli w terminie 3 lat od dnia dokonania odbioru nieruchomosci przez Skarb Panstwa ujawnig sie w niej
negatywne nastgpstwa spowodowane nieprawidlowym wykonaniem inwestycji lub nieprawidtowym
wykonaniem prac polegajgcych na przywrdceniu nieruchomosci do stanu poprzedniego, Starosta
Otawski jest uprawniony do zgdania od inwestora, ktéry zajmuje lub zajmowat nieruchomosé¢, usuniecia
zaistniatych wad w terminie wskazanym przez Staroste Otawskiego nieruchomosci.

7. W umowie udostepnienia nieruchomosci na czas wykonania robot budowlanych, umieszcza sie zapis,
iz dalsze udostepnienie nieruchomosci odbywa sie na podstawie niniejszej umowy za odpfatnoscig wg
zasad ustalonych w niniejszym zarzgadzeniu do czasu ustanowienia stuzebnosci przesytu lub stuzebno$ci

gruntowej.



8. Zgoda na udostepnienie nieruchomosci nie zastepuje prawem wymaganych uzgodnien, pozwolen
i decyzji niezbednych do realizacji inwestycji, a szczegdlnosci pozwolenia na budowe lub zgtoszenia
oraz zezwolenia na wycinke drzew i krzewow.

9. Udostepnienie terendéw, w ktorych Skarb Panstwa posiada udziat w czesciach wspdlnych lub jest
wspotwiascicielem mozliwe jest po uzyskaniu zgody wszystkich wspotwiascicieli.

§6 Stawki optat za udostepnianie nieruchomosci na czas trwania robét budowlanych i na dalszy okres.

Ustala sie stawke optaty za zajecie terenu na czas trwania robo6t budowlanych w wysokosci 6.00 zt netto
za 1 m? zajetego terenu za kazdy dzien, przy czym minimalna optata za mniejsza powierzchnie wynosi

nie mniej niz 6,00 zt netto.

2. Ustala sie roczng stawke opfat za udostepnienie nieruchomosci w zwigzku z zamiarem umieszczenia
i umieszczeniem) na nich nowego lub przebudowy, remontu, montazu istniejacego urzgdzenia

infrastruktury technicznej w n/ustalonych wysokosciach:

2.1 Infrastruktura podziemna (taka jak rurociggi do przesytania: wody, sciekow, paliw, pary, gazow;

linie kablowe do przesytania energii i informaciji):
a) sieci, przytgcza - 20 zt za kazdy rozpoczety mb,
b) studzienki - 100 zt za kazdg studzienke.

2.2 Infrastruktura naziemna (obiekty takie jak: stupy wysokiego napiecia, stacje transformatorowe,
przepompownie sciekéw, ttocznie gazu oraz: rurociggi do przesytania pary (cieptownicze), rurociagi
do przesytania gazéw technologicznych):

a) stup linii energetycznej do 0,40kV- 600 zt za kazdy stup,

b) stup linii energetycznej powyzej 0,40 kV do 50kV wigcznie - 1000 zt za kazdy stup,

c) stup linii energetycznej powyzej 50kV - 2000 zt za kazdy stup,

d) rurociag gazowy iinny - 150 zi. za mb urzadzenia,

e) szafki- 100 zt. za kazdg szafke,

f) pozostate budowle , wtym trafostacje - 30 zt za kazdy rozpoczety m? zajecia nieruchomosci,
g) pozostate urzadzenia - 50 zt za kazde urzadzenie.

2.3 Infrastruktura nadziemna (taka jak: linie energetyczne, telewizja kablowa, internet, telefon,
przewody sygnalizacyjne):

a) przewody energetyczne do 0,3kV-40 zt. za kazdy rozpoczety mb,

b) przewody energetyczne powyzej 0,30kV do 110 kV wigcznie- 60 zt za kazdy rozpoczety mb,



c) przewody energetyczne powyzej 110kV- 130 zt za kazdy rozpoczety mb,
d) przewody telekomunikacyjne -40 zt. za kazdy rozpoczety mb.
2.4 Pozostate nie wymienione w niniejszym zarzgdzeniu - 20 zt. za kazdy rozpoczety mb lub m?.

3. Ustala sie roczng stawke netto optat za 1 m’ powierzchni za udostepnienie nieruchomosci w celu przejazdu
i przechodu w n/ustalonych wysokosciach:

3.1 . Na nieruchomosciach zabudowanych i zurbanizowanych - 60 z,

3.2. na nieruchomosciach pozostatych - 20 zt.

4. W przypadku udostepniania nieruchomosci stanowigcej row melioracyjny celem umieszczenia na nigj
wylotu wéd opadowych i roztopowych, inwestor zobowigzany bedzie do udrazniania tego rowu i jego
konserwacji, na odcinku tego wymagajagcym na wiasny koszt, bez mozliwosci zwrotu poniesionych
naktadéw. Tytutem prawnym do nieruchomosci umozliwiajgcym wykonanie tych prac (udroznienie

i konserwacja rowu) bedzie umowa uzyczenia.
§7 Pozostate regulacje dotyczace optat za udostepnianie nieruchomosci Skarbu Panstwa.

Optate roczng za udostepnienie nieruchomosci za rok, w ktérym zostat zZtozony wniosek wnosi sie przed

zawarciem umowy o udostepnienie nieruchomosci na wskazane konto.

2. Wysokos¢ rocznych stawek za niepeiny rok kalendarzowy obliczana bedzie proporcjonalnie do liczby
miesiecy umieszczenia urzadzen na nieruchomosci lub jej zajecia w celu przechodu lub przejazdu , przy

Cczym miesigc rozpoczety uwaza si¢ za petny.

3. Optate roczng za udostepnienie nieruchomosci za lata nastepne nalezy wnosi¢ bez wezwania w terminie
do 31 stycznia kazdego roku za kazdy rok trwania umowy na wskazane w umowie konto, umieszczajgc na
dokumencie wptaty numer uzyskanej zgody- umowy. Do optaty nalezy doliczy¢ podatek VAT,
w wysokosci obowigzujgcej w dniu zaptaty.

4. Za jeden dzien udostepniania nieruchomosci rozumie sie takze udostepnienie nieruchomosci trwajace
krocej niz 24 godziny.

5. Za udostepnienie nieruchomosci o powierzchni mniejszej niz 1m? stosuje sie stawki takie jak za

udostepnienie 1m?.

6. W celu ustalenia optaty za udostepnienie nieruchomosci powierzchnie udostepnianego gruntu przyjmuje
sie z zaokragleniem do petnych metréw w gére.

7. Optate za czasowe zajecie terenu o ktérej mowa w §6 ust.1 na czas trwania prac budowlanych ustala sie
na podstawie wniosku inwestora lub podmiotu przez niego uprawnionego . Optate tg Inwestor lub podmiot
przez niego uprawniony wptaca wraz z optatg za udostepnienie nieruchomosci w zwigzku z zamiarem
umieszczenia na nich nowego lub przebudowy, remontu, montazu istniejgcego urzadzenia infrastruktury

technicznej w wysokosciach ustalonych w § 6 ust.2 lub ust.3.

8. W przypadku zajecia terenu na czas robot budowlanych przez niepetny umowiony okres , wniesiona
optata nie podlega zwrotowi lub obnizeniu.



9.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

W przypadku zajecia terenu po uptywie terminu okreslonego w umowie o udostepnienie nieruchomosci,
nalicza sie dodatkowg optate w wysokosci 1% opftaty okreslonej w tej umowie , za kazdy dzien zajecia

terenu na czas budowy po uptywie tego terminu.

Za bezumowne korzystanie z nieruchomosci pobiera sie dwukrotnos¢ stawek okreslonych w §6.
Naliczenie optat w trybie ust.9 nie oznacza udzielenia zgody , o ktérej mowa w §5 ust1.

Optaty ustala sie w wysokosci netto i uiszczane sg jednorazowo bez mozliwosci roztozenia na raty.

W przypadku, gdy Skarb Panstwa jest wspotwtascicielem nieruchomoéci, optata za udostepnienie
nieruchomosci naliczana jest proporcjonalnie do udziatu przystugujgcemu Skarbowi Panstwa.

Udostepnianie nieruchomosci na rzecz jednostek samorzadu terytorialnego nastepuje odptatnie,

jednakze optata wynosi 50% stawki okreslonej w §6.

W szczegolnych przypadkach, podyktowanych waznym interesem spofecznym lub waznym interesem
strony, Starosta Otawski moze ustali¢ optate z tytutu udostepniania nieruchomosci nalezgcych do
zasobu nieruchomosci Skarbu Panstwa w innej wysokosci niz wynikajagca ze stawek okreslonych
W niniejszym zarzgdzeniu, a w przypadku jednostek samorzadu terytorialnego udostepnienie moze

nastgpi¢ nieodptatnie.

§8 Ustanowienie stuzebnosci przesytu/gruntowe;j.

Ustanowienie stuzebnosci przesylu moze nastgpi¢ w przypadku trwatego zajecia nieruchomosci na
rzecz przedsiebiorcy posiadajgcego status przedsiebiorcy przesytowego, o ktérym mowa w art. 305"
i ktorego wlasnos¢ stanowig urzadzenia , o ktérych mowa w art.49§1 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r.
kodeks cywilny.

Ustanowienie stuzebnosci gruntowej nastepuje w stosunku do pozostatych inwestorow na rzecz
ktérych udostepniono nieruchomosé Skarbu Panstwa.

Ustanowienie stuzebnosci nastepuje na wniosek , w formie aktu notarialnego.

Stuzebnos$¢ ustanawiana jest na czas nieoznaczony, za wynagrodzeniem na rzecz Skarbu Panstwa,
ustalonym w drodze wyceny sporzgdzonej przez rzeczoznawce majgtkowego. Stuzebnosé

przesytu/gruntowg powieksza sie o nalezny podatek VAT.

Kwota wynagrodzenia podlega negocjacji przy czym nie moze by¢ ona nizsza niz ustalona w operacie

szacunkowym.
Wynagrodzenie wnosi sie przed zawarciem stuzebnosci przesytu gruntowe;j.

Tres¢ stuzebnosci bedzie obejmowaé prawo eksploatacji infrastruktury, dokonywania kontroli,
przegladdéw, konserwacji i modernizacji, usuwania awarii, wymiany, przytaczania nowych odbiorcéw

oraz prawie wstepu na obcigzony grunt w celu przeprowadzania przedmiotach prac.

Koszty zwigzane z przygotowaniem dokumentacji do celéw stuzebnosci przesytu/gruntowej,

sporzgdzeniem operatu szacunkowego oraz koszty notarialne ponosi inwestor.

Podstawg do sporzgdzenia umowy notarialnej stuzebnosci przesytu/gruntowej bedzie protokét

z rokowan okreslajgcy szczegbtowo warunki korzystania z gruntu.



10.W razie niewywigzania sie przez inwestora z obowigzku o ustanowienie stuzebnosci przesyiu/gruntowej

Skarb Panstwa wystgpi ze stosownym wnioskiem na droge postgpowania sgdowego.
§9 Postanowienia koncowe.

1. Optaty za udostepnienie i czasowe zajecie terenu na czas budowy okreslone w niniejszym zarzadzeniu
obowigzujg do czasu ustanowienia stuzebnosci przesytu lub zbycia czesci nieruchomosci na rzecz

wiasciciela urzagdzen.

2. Obiekty kubaturowe zwigzane z realizacjg urzadzen infrastruktury technicznej oraz urzadzenia
infrastruktury technicznej nie wymienione w niniejszym zarzadzeniu wymaga¢ bedg odrebnego

postepowania w sprawie ustalenia zasad udostepniania nieruchomosci.

3. Do spraw wszczetych, co do ktérych zostata zawarta umowa udostepnienia nieruchomosci, a nie zostata
ustanowiona stuzebnos¢ do dnia wejscia w zycie niniejszej uchwaly - stosuje sie dotychczasowe zasady,

do pozostatych spraw stosuje sie zasady i stawki ustalone niniejszym zarzgdzeniem.

P

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



