Uchwata Nr VI1/42/2003
Rady Powiatu w Otawie
z dnia 29 kwietnia 2003 r.

w sprawie zasad gospodarowania nieruchomos$ciami stanowigcymi wasnosc
Powiatu Oftawskiego

Na podstawie art. 12 pkt 8 ppkt a oraz art. 40 ust. 2 pkt 3 z dnia 5 czerwca

1998 r. o samorzadzie powiatowym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1592 z poézn.
zmianami) w zwigzku z art. 11 ust. 2, art. 34 ust. 6, art. 43 ust. 6, art. 68 ust. 1, art. 70
ust. 4, art. 72 ust. 2, art. 84 ust. 3, ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (tekst jednolity Dz.U. z 2000 r. Nr 46, poz. 543 z p6zn. zmianami)
oraz art. 8 pkt 2 i art. 20 ust. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. Nr
71, poz. 733 z p6zn. zmianami)

Rada Powiatu w Otawie

uchwala, co nastepuje;

Rozdziat |
Przepisy ogéine

§1

llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1.

2.

ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2000 r. Nr 46, poz. 543 ze zmianami),
jednostce organizacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ jednostke organizacyjng
Powiatu Ofawskiego nie posiadajgcg osobowosci prawnej,

3. Radzie Powiatu — nalezy przez to rozumie¢ Rade Powiatu w Otawie,
4,
5. Zasobie nieruchomosci — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci stanowigce

Zarzadzie Powiatu — nalezy przez to rozumie¢ Zarzad Powiatu w Otawie,

witasnos¢ Powiatu Otawskiego nie oddane w uzytkowanie wieczyste lub w
trwaty zarzad, a takze nie obcigzone prawem uzytkowania.

§2

Uchwata okresla zasady gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi wiasnosc¢
Powiatu Ofawskiego oraz zasady nabywania przez Powiat Otawski nieruchomosci do
powiatowego zasobu nieruchomosci.



§3

1. Zarzad Powiatu gospodaruje powiatowym zasobem nieruchomosci, a w
szczegolnosci:

1) dokonuje wyboru formy prawnej przekazywania nieruchomosci osobom
prawnym, osobom fizycznym i jednostkom organizacyjnym,

2) sporzgdza 1 podaje do publicznej wiadomosci wykaz nieruchomosci
przeznaczonych do sprzedazy, oddania w uzytkowanie wieczyste, uzytkowania,
najem lub dzierzawe,

3) nabywa nieruchomosci na rzecz Powiatu Otawskiego w przypadkach
uzasadnionych interesem Powiatu od 0so6b fizycznych i prawnych w drodze
umow kupna, zamiany, darowizny, zrzeczenia, nieodptatnego przejecia lub w
innych formach przewidzianych prawem w zwigzku z:

a) koniecznoscig realizacji zadan wtasnych,
b) obowigzkami wynikajacymi z przepisow szczegotowych.

2. Przy sprzedazy, oddaniu w uzytkowanie wieczyste, dzierzawe 1 najem
nieruchomosci, Zarzad Powiatu przeprowadza przetarg:
1) ustny nieograniczony lub ograniczony,
2) pisemny nieograniczony lub ograniczony.

3. O zastosowanej formie przetargu decyduje Zarzad Powiatu.

4. Nieruchomosci stanowigce wtasnos¢ Powiatu mogg by¢é wnoszone jako aport do
spotek prawa handlowego, tworzonych z udziatem Powiatu Otawskiego oraz jako
majatek tworzonych fundacji, po uzyskaniu uprzednio zgody Rady Powiatu.

5. Nieruchomosci stanowigce wtasnos¢ Powiatu mogg by¢é oddawane w uzytkowanie
tylko w przypadkach wymienionych w przepisach szczegdlnych.

6. Nieruchomosci stanowigce wtasnos¢ Powiatu mogg by¢ przedmiotem zamiany na
nieruchomosci stanowigce wtasnos¢ lub bedgce w uzytkowaniu wieczystym
Skarbu Panstwa, jednostek samorzadu terytorialnego, oséb prawnych lub
fizycznych.

Rozdziat Il

Zasady zbywania nieruchomosci stanowigcych wtasnosé Powiatu Otawskiego
oraz oddanie ich w uzytkowanie wieczyste

§4
Nieruchomosci sg sprzedawane lub oddawane w uzytkowanie wieczyste osobom

prawnym i osobom fizycznym w drodze przetargu z zastrzezeniem art. 37 ust. 2
ustawy.



§5

Wyraza sie zgode na zbycie w trybie bezprzetargowym nieruchomosci przeznaczone
na realizacje celdw publicznych, w rozumieniu ustawy, jezeli cele te bedg realizowane
przez podmioty dla ktérych sg to cele statutowe i ktérych dochody przeznaczone sg w
catosci na dziatalno$¢ statutowa.

§6
Przy oddawaniu gruntow w uzytkowanie wieczyste pierwsza optata wynosi:

1. 15% ceny gruntu przeznaczonego na cele wskazane w art. 68 ust. 1 ustawy,
2. 25% ceny gruntu przeznaczonego na inne cele.

§7

1. Wyraza sie zgode na udzielenie przez Zarzad Powiatu bonifikaty od ceny ustalonej
zgodnie z art. 67 ust. 3 ustawy przy sprzedazy w trybie bezprzetargowym
nieruchomosci bedacych w zasobie mienia Powiatu Otawskiego wedtug
nastepujacych zasad:

1) pod budownictwo mieszkaniowe, na realizacje urzadzen infrastruktury
technicznej oraz innych celéw publicznych — 50%,

2) na cele dziatalnosci charytatywnej, opiekunczej, kulturalnej, leczniczej,
oSwiatowej, naukowej, badawczo - rozwojowej, wychowawczej, sportowo —
turystycznej, na cele niezwigzane z dziatalnoscig zarobkowa — 50%,

3) narzecz Skarbu Panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego — 50%,

4) na rzecz najemcy jako lokal mieszkalny:

a) 30% bonifikaty dla kazdego nabywcy, ktéry zakupi lokal w systemie
ratalnym,

b) 70% bonifikaty, jezeli nabywca zakupi lokal za gotéwke,

c) 80% bonifikaty, jezeli w budynku zostang zakupione jednoczesnie za
gotowke wszystkie lokale mieszkalne.

2. Wyraza sie zgode na roztozenie na raty przez Zarzad Powiatu ceny nabycia
nieruchomosci sprzedawanej w drodze bezprzetargowej, przy czym okres sptaty
nie moze by¢ dtuzszy niz 10 lat.

3. Roztozona na raty niesptacona cze$¢ ceny podlega oprocentowaniu przy
zastosowaniu stopy procentowej rownej stopie redyskonta weksli stosowanej przez
Narodowy Bank Polski.

§8

Nieruchomosci mogg by¢ oddawane w bezptatne uzywanie jednostkom
organizacyjnym powiatu, jednostkom budzetowym oraz podmiotom realizujgcym cele



publiczne, jezeli cele te bedg realizowane przez jednostki, dla ktérych sg to cele
statutowe, ktorych dochody przeznaczone sg w catosci na dziatalnosc¢ statutowa.

Rozdziat llI
Sprzedaz lokali uzytkowych
§9
1. Lokale uzytkowe mogg by¢ przedmiotem sprzedazy.
2. Sprzedaz lokali uzytkowych nastepuje z jednoczesng sprzedazg lub

ustanowieniem uzytkowania wieczystego utamkowej czesci nieruchomosci
gruntowe;.

§10

1. Przyznaje sie pierwszenstwo do zakupu lokali uzytkowych w trybie
bezprzetargowym ich najemcom lub dzierzawcom uzytkujgcym przedmiotowe
lokale.

2. Zarzad Powiatu ma prawo odmoéwi¢ sprzedazy, gdy:
1) w ciggu ostatnich 3 lat najemca lub dzierzawca zalegat z zaptatg dtuzej niz 3

miesigce,

2) jest to sprzeczne z interesem Powiatu.

3. Wolne lokale uzytkowe beda sprzedawane w drodze przetargu.

4. Lokale uzytkowe znajdujgce sie w budynku mieszkalnym mogq by¢ sprzedawane,
gdy zostang sprzedane wszystkie lokale mieszkalne w danej nieruchomosci.

Rozdziat IV

Zasady gospodarowania mieniem Powiatu Otawskiego w zakresie najmu i
dzierzawy lokali uzytkowych

§11
Wolne Ilokale wuzytkowe mogg by¢é przedmiotem najmu (dzierzawy) po
przeprowadzeniu przetargu.

§12
1. Umowy najmu (dzierzawy) na wolne lokale uzytkowe zawiera sie z najemcami

(dzierzawcami) wytonionymi w drodze przetargu nieograniczonego Ilub
ograniczonego.



2. Pomieszczenia wspolne, piwnice, komérki zwigzane z lokalem uzytkowym, a
niestuzace bezposrednio dziatalnosci gospodarczej nie podlegajg przetargowi, a
stawki czynszu okresla sie zgodnie ze stawkami do poszczeg6lnych grup
pomieszczen. Zmiana przeznaczenia tych pomieszczen na stuzgce dziatalnosci
gospodarczej powoduje naliczanie czynszu najmu jak z przetargu.

§13

1. Zarzad Powiatu przy przeprowadzaniu pierwszego przetargu ustala wywotawczg
stawke czynszu zgodnie z zatgcznikiem nr 1.

2. W przypadku nieustalenia najemcy (dzierzawcy) w pierwszym przetargu obniza sie
stawke wywotawczg nie wiecej niz o 50%.

3. Nieustalenie najemcy (dzierzawcy) w drodze kolejnych dwéch przetargbw daje
prawo Zarzgdowi Powiatu do wynajecia (wydzierzawienia) lokalu uzytkowego
wedtug stawki ustalonej w drodze negocjaciji.

4. Ustala sie trwatos¢ stawki czynszu lokali wynajetych (wydzierzawionych) zgodnie z
niniejszym paragrafem na okres poétroczny. Stawke czynszu, o ktorym mowa w
niniejszym paragrafie, podwyzsza sie co roku o sredniomiesieczny wskaznik
wzrostu cen towardw i ustug konsumpcyjnych ogtoszonych przez Prezesa GUS w
Monitorze Polskim za rok poprzedni.

§14

1. Najemca lokalu nie moze podnajmowacé (poddzierzawiac) lokalu.

2. Najemca moze dokonywa¢ zmiany branzy lokalu uzytkowego jedynie za zgodg
Zarzadu Powiatu.

3. Zmiana branzy lokalu uzytkowego nie moze spowodowac obnizenia naleznosci
czynszowych.

4. Zarzad Powiatu moze w drodze uchwaty odstgpi¢ od procedury przetargowej i
zwolni¢ z optat czynszowych jednostki organizacyjne Powiatu.
§15
Umowy najmu (dzierzawy) lokalu uzytkowego zawiera sie na czas okreslony lub
nieokreslony.
§16

Zmiana stawki czynszu za lokal uzytkowy dokonywana jest w formie aneksu do
umowy.



§17

Wykazy wolnych lokali uzytkowych przeznaczonych do wynajmu (dzierzawy) podane
beda do publicznej wiadomos$ci poprzez wywieszenie na tablicy ogtoszen w siedzibie
Starostwa oraz Urzedach Miast i Gmin Powiatu Otawskiego.

Rozdziat vV

Zasady gospodarowania mieniem Powiatu Otawskiego w zakresie
wynajmowania lokali mieszkalnych

§18

Najem samodzielnego lokalu mieszkalnego bedacego witasnoscig powiatu, nastepuje
na podstawie umowy najmu.

§19

1. Wynajmujacy, umowg nhajmu oddaje najemcy do uzywania samodzielny lokal
mieszkalny wraz z pomieszczeniami przynaleznymi, jezeli takowe przynalezg do
lokalu.

2. Najemca jest zobowigzany z tytutu najmu optaca¢ czynsz, a ponadto utrzymac
lokal i pomieszczenia przynalezne we wlasciwym stanie technicznym i sanitarnym.
Najemca jest takze zobowigzany dba¢ i chroni¢ przed uszkodzeniem lub
dewastacjg czesci budynku przeznaczone do wspolnego korzystania, jak klatki
schodowe i inne pomieszczenia gospodarcze oraz otoczenie budynkow.

§ 20

1. Zarzad Powiatu ustala stawke bazowa czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego wedtug zatgcznika nr 2.

2. Stawke czynszu, o ktérej mowa w niniejszym paragrafie podwyzsza sie co roku o
Sredniomiesieczny wskaznik wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych
ogtoszonych przez Prezesa GUS w Monitorze Polskim za rok poprzedni.

3. Zmiana stawki bazowej czynszu za lokal mieszkalny dokonywana jest w formie
aneksu do umowy.

4. Przez powierzchnie uzytkowag lokalu rozumie sie powierzchnie wszystkich
pomieszczen znajdujacych sie w lokalu wedtug kryteriow okreslonych w art. 2 ust.
1 pkt. 7 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie kodeksu cywilnego.

5. Obmiaru powierzchni uzytkowej lokalu dokonuje sie zgodnie z zasadami
okreslonymi w art. 2 ust. 2 w/w ustawy.



Rozdziat VI

Zasady gospodarowania mieniem Powiatu Otawskiego w zakresie dzierzawy
gruntu

§21
Umowy dzierzawy gruntu zawiera sie z osobami wytonionymi w drodze przetargu
nieograniczonego lub ograniczonego, z wyjatkiem gruntéw, ktére sg niezbedne do
poprawienia warunkOw zagospodarowania nieruchomos$ci przylegtej, stanowigcej
wlasnos¢ lub oddanej w uzytkowanie wieczyste osobie, ktéra zamierza te grunty
wydzierzawic, jezeli nie moga by¢ dzierzawione jako odrebne grunty.

§ 22

1. Zarzad Powiatu przy przeprowadzaniu pierwszego przetargu ustala wywotawczg
stawke zgodnie z zatgcznikiem nr 1.

2. W przypadku nie ustalenia dzierzawcy w pierwszym przetargu obniza sie stawke
wywotawczg nie wiecej niz o 50%.

3. Nie ustalenie dzierzawcy w drodze kolejnych dwoch przetargach daje prawo
Zarzadowi Powiatu do wydzierzawienia gruntu uzytkowego wedtug stawki
ustalonej w drodze negocjaciji.

4. Ustala sie trwato$¢ stawki czynszu gruntdw wydzierzawionych zgodnie z
niniejszym paragrafem na okres potroczny. Stawke czynszu, o ktérym mowa w
niniejszym paragrafie, podwyzsza sie o sredniomiesieczny wskaznik wzrostu cen
towarow i ustug konsumpcyjnych ogtoszonych przez Prezesa GUS w Monitorze
Polskim za rok poprzedni.

§ 23

1. Dzierzawca nie moze poddzierzawiac gruntu.

2. Zarzad Powiatu moze w drodze uchwaty odstapi¢ od procedury przetargowej i
zwolnié z optat czynszowych jednostki organizacyjne powiatu.

§24

Umowy dzierzawy gruntu zawiera sie na czas okreslony lub nieokres$lony.

§25

Zmiana stawki czynszu za grunt dokonywana jest w formie aneksu do umowy.



Rozdziat VI

Oddawanie nieruchomosci w trwaty zarzad

§ 26

Nieruchomosci stanowigce wtasnos¢ Powiatu Otawskiego mogg by¢ oddawane w
trwaty zarzad powiatowym jednostkom organizacyjnym.

§ 27

Wyraza sie zgode na udzielenie przez Zarzad Powiatu bonifikaty od optat rocznych z

tytutu zarzgdu nieruchomosciami w wysokosci:

1. 50% za nieruchomos$ci oddane pod budownictwo mieszkaniowe, na realizacje
infrastruktury technicznej oraz realizacje innych celéw publicznych w rozumieniu
ustawy,

2. 70% za nieruchomosci oddane jednostkom organizacyjnym, ktére prowadzg
dziatalnos¢ charytatywng opiekunczg, kulturalng, lecznicza, oswiatowa, naukowa,
badawczo - rozwojowa, wychowawczg, sportowo - turystyczng, na cele
niezwigzane z dziatalnoscig zarobkowa.

§28
Zabudowa, rozbudowa, przebudowa i modernizacja obiektow budowlanych na
nieruchomosci moze by¢ dokonywana tylko wéwczas, gdy w budzecie powiatu
zaplanowano srodki na ten cel lub zarzadca wtasnym staraniem uzyska Srodki
finansowe pozwalajace sfinansowa¢ zaplanowang inwestycie. W kazdym z
przedstawionych przypadkéw na zagospodarowanie nieruchomos$ci wymagana jest
zgoda Zarzadu Powiatu.
§29
1. Jednostka organizacyjna sprawujaca trwaty zarzad, za zgodg Zarzadu Powiatu ma
prawo do oddania w trybie art. 43 ust. 2 pkt 3 ustawy czesci nieruchomosci w

najem, dzierzawe albo jej uzyczenia w drodze umoéw osobom trzecim.

2. Zarzad Powiatu wyraza zgode, o ktérej mowa w ust. 1 w formie uchwaty.

Rozdziat VI

Postanowienia koncowe



§ 30
Koszty opracowania dokumentacji niezbednej do zbycia nieruchomosci oraz koszty
notarialne i sgdowe zwigzane z zawarciem umowy — traktowane jako koszty
przygotowania do sprzedazy — ponosi nabywca.

§31

1. Nabywca, na wniosek ktérego przeznacza sie lokal do sprzedazy, obowigzany jest
do wptacenia zadatku na pokrycie kosztow przygotowania dokumentacii.

2. Zadatek nie podlega zwrotowi w przypadku niedojscia do zawarcia umowy z winy
wnioskodawcy.
§32

Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzgdowi Powiatu Otawskiego.

§33
Traci moc uchwata nr X/66/99 Rady Powiatu w Otawie z dnia 29 listopada 1999 r. w
sprawie zasad gospodarowania nieruchomos$ciami stanowigcymi wtasnos¢ Powiatu
Otawskiego.

§34

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.



Zatgcznik nr 1

do Uchwaty Nr VII/42/2003
Rady Powiatu w Otawie

z dnia 29 kwietnia 2003 r.

Wywotawcze stawki czynszu najmu lokali uzytkowych i czynszu dzierzawy gruntu w

zHm?

Lp. Branza Miasto Wies
1 2 3 4
l. |Handel:

1. spozywczy 8,50 3,20

2. przemystowy 11,20 3,20
Il. | Gastronomia:

1. bez alkoholu 7,80 5,80

2. z alkoholem 13,40 9,80
lll. | Ustugi:

1. preferowane (lecznictwo) 3,70 3,20

2. narzecz rolnictwa 1,50 1,00

3. pozostate 5,90 5,40
IV. | Produkcja:

1. spozywcza 8,50 6,70

2. pozostata 9,40 7,90
V. |Pomieszczenia skladowe:

1. magazyny 7,20 6,70

2. piwnice 1,20 1,10

3. hurtownie spozywcze 8,70 5,00

4. hurtownie przemystowe 12,30 7,20




1 2 3 4
VI. |Inne pomieszczenia:
1. Lokale biurowe dla:
a) organizacji spotecznych prowadzacych 9,20 7,80
dziatalnos¢ gospodarczg
b) organizacji spotecznych nie prowadzacych 6,40 5,90
dziatalnosci gospodarcze]
C) zajmowane na dziatalnosc¢ oswiaty, kultury, 1,00 0,80
ochrony zdrowia
2. Garaze 1,50 1,20
3. Komorki 0,70 0,50
VIl. | Grunty
1. Ogrodki przydomowe (optata roczna) 0,30 0,30
2. Grunt pod kioskami 0,10 0,10
3. Grunt pod garazami 1,80 1,80
4. Grunt pod dziatalnos¢ gospodarczg 1,10 1,10
5. Inne grunty 0,10 0,10




Zatgcznik nr 2

do Uchwaty Nr VI11/42/2003
Rady Powiatu w Otawie

z dnia 29 kwietnia 2003 r.

Wywotawcze stawki czynszow za lokale mieszkalne

Stawke bazowa za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego o

wyposazeniu standardowym w stosunku miesiecznym ustala sie w wysokosci:

1. Miasto Ofawa - 1,30
2. Gmina Otawa - 1,00
3. Miasto Jelcz-Laskowice - 1,20
4. Gmina Jelcz-Laskowice - 0,90
5. Gmina Dominiow - 0,90

Za wyposazenie standardowe uwaza sie lokal mieszkalny wyposazony w sieci
instalacji elektrycznej, gazowej, wodociggowej, kanalizacyjnej, centralnego

ogrzewania oraz fazienke i wc.

. Stosuje sie obnizenie stawki bazowej za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu

uwzgledniajgc:
1. z tytutu kondygnacyjnego usytuowania mieszkania w budynku:
a) na parterze - 10%,
b) na IV pietrze - 10%
2. z tytutu niepetnej wartosci uzytkowej lokalu:
a) za mieszkanie posiadajgce wspolny przedpokdj o urzadzenia sanitarne
- 10%,

b) za mieszkanie z kuchnig bez oswietlenia naturalnego - 10%.

3. z tytutu braku w budynku i mieszkaniu urzadzen technicznych i instalacyjnych:

a) za brak tazienki w mieszkaniu - 10%,
b) za brak gazu przewodowego - 10%,
c) za brak urzadzen wodociggowych i kanalizacyjnych - 10%.

lll. Lacznie moze by¢ zastosowana obnizka w wysokosci nie wiekszej niz 40% stawki

bazowej za 1 m? powierzchni uzytkowej mieszkania.



