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STAROSTA OI.AWSKI
UL. 3 MAJA 1

55-200 oI-AWA

/.8.6740.28.2024.AN
(nr re.jestru organu wydaj4cego decyz.jg)

Otawa, dnia 02.09.2024 r
(mie.iscowoSc i data)

DECYZJA NR 62712024

Na podstawie aft.28,arl.33 ust. 1,art.34 ust. 4iaft..36 ustawy zdnia 7lipca 1994r.
-Prawobudowlane(t.j. Dz. U.z2024r.,poz.725zzm.)oraz napodstawieart. 104ustawy
zdnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postqpowania administracyjnego (t.j. Dz. U.22024 r.

poz. 572 ze zm.), po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowgl) z dnia 01.02.2024r.,
uzupelnionego dnia 12.03.2024r.

zatruierdzam projekt zag os poda rowa n ia teren u, projekt a rch ite kto n i czno-b udowla ny
I

udzielam pozwolenia na rozbiorkg oraz pozwolenia na budowql)
dla:

Europrojekt Sigma ,,Saller Polbau" Sp. z o.o. Sp. K.
ul. Wy6cigowa 56C, 53-012 Wroclaw

(imig i nazwisko lub nazwa inwestora oraz jego adres)

obejmujqce:
przebudowg i rozbudowg Parku Handlowego wraz z infrastrukturq technicznq
i drogowq, dz- nr 7l'l'1,7112,7113 AM-70, obrgb Olawa, jednostka ewidencyjna Olawa

Mgr in2. arch. Rafal Brok upr. Nr 23|06/DOIA w specjalnoSci architektonicznej, wpis do DolnoSlqskiej Okrqgowej
lzby Architektow RP

rodzai(e) Ji''"ffi(f #i:?#lXili;i:;il'ffi :'i lff :Y',Xl?3i;.0,0.*,
imig i nazwisko projektanta oraz specjalnoSc, zakres i numer jego uprawnieri budowlanych

oraz informacja o wpisie na listq czlonk6w wlaSciwej izby samorzqdu zawodowego)
z zachowaniem nastgpuj4cych warunk6w:
1) Szczegolne warunki zabezpieczenia terenu budowy iprowadzenia robot budowlanych: roboty

budowlane wykonac zgodnie z zatwierdzonym projektem zagospodarowania terenu oraz
projektem architektoniczno-budowlanym, pozwoleniem na prowadzenie badan archeologicznych,
decyzjqo Srodowiskowych uwarunkowaniach, pozwoleniem na budowq, orazw sposob okreSlony
w przepisach, w tym techniczno - budowlanych i zgodnie z zasadami wiedzy technicznej.

Inwestor jest zobowiqzany zapewnic objqcie kierownictwa budowy lub okreSlonych robot
budowlanych oraz nadzor nad robotami przez osobq posiadajqcq uprawnienia budowlane
w odpowiedn iej specjalnoSci.
Na podstawie art. 19 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (tj Dz U.2023
poz.692 z zm.) w powiqzaniu z $3 ust.1 pkt.1 rozporzqdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 19

listopada 2001 r. w sprawie rodzajow obiektow budowlanych, przy ktorych realizacji jest
wymagane ustanowienie inspektora nadzoru inwestorskiego (Dz. U. Nr 138, poz. 1554), Inwestor
zobowiqzany jest do ustanowienia inspektora nadzoru inwestorskiego.

2l lstniejqce obiekty/urzqdzenia budowlane nieprzewidziane do dalszego u2ytkowania: nalezy
dokonac rozbiorki obiektow wymienionych w pkt.2.5.'1. opisu projektu zagospodarowania terenu,
zgodnie z zatwierdzonym niniejszq decyzjq projektem stanowiqcym zalqcznik do rzeczonej



decyzji. Roboty rozbiorkowe wykonac zgodnie z zatwierdzonym projektem t pozwoleniem

orazw sposob okreSlony w przeptsach, w tym techniczno - budowlanych izgodnie zzasadami

wiedzy te kwietnia 20o4r' o ochronie przyrody ( Dz' U 2 2023r''

poz.l33zqdzeniemj\4inistral:1"*'-tl"^t.:,1''-1'pa2dziernika
2011r. w zwierzqt ( Dz U' 22022' poz 2380)' Rozporzqdzeniem

Ministra Gospodarki, Pracy i Polityki Spotecznej z dnra o2'04'2OO4r' (Dz'U' z2OO4 nr 71' poz' 649)

w sprawie sposobow i warunkow bezpiecznego uzytkowania i usuwania wyrqbow zawierajqcych

azbest. wykonawca prac przed przystqpieniem do prac polegajqcych na zabezpieczeniu

lub usuniqciu wyrobow zawieraiqcych azbest z obiektu, a takze z terenu prac obowiqzany

anowi nadzoru budowlanego oraz wlaSciwemu

rzqdzenta
na budowie: kierownik budowy (robot)

ie5cic na budowie w widocznym miejscu tablica

ne dotyczqce bezpieczeistwa pracy i ochrony

zdrowia oraz odpowiednio zabezpieczyc teren budowy wynikajqcych z arI' 36 ust'1 pkt"1-4'

art. 41, aft.42 ust.4, art.45, arL 45a, art. 45b, art. 45c ustawy z dnia 7 lipca 1994r'- Prawo

budowlanel)

UZASADNIENIE

Wnioskiem z dnia 01.o2.zoz4r. P. Agnieszka KwaSniewska Pelnomocnik Europrojekt

Sigma ,,Saller potoau; Sp z o o 9p K., 
-ul. 

WyScigowa 56c, 53-012 Wroclaw wystqpila

z wnioskiem w ,pi"*i"' udzielenia pozwolenia na przebudowq i rozbudowq Parku

Handloweg o wrazi intrastrut<turq technicznq i drogow q, dz' nr 7111 , 7112' 7113 AM-70' obrqb

- wYmogiem art' 10 ustawy - Kodeks

nienia stronom - w rozumieniu art' 28 tei2e

rostgpowaniu w przedmiotowej sprawie organ

iu orazo przyslugujqcych im uprawnieniach'

Wwynikuprowadzonegopostgpowaniaadministracyjnego2adnazestron
iotowej inwestYcji.

. bud. organ administracji architektoniczno -
woleniu' na budowq lub odrqbnej decyzji

ania dzialki lub terenu oraz projektu

lki lub terenu oraz projektu architektoniczno-

u zagospodarowania przestrzennego i innymi

unkalh zabudowy i zagospodarowania terenu

riu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej;

2)zgodnoscprojektuzagospodarowaniadzia|ki|ubterenuzprzepisami,wtymtechniczno-

ialki lub terenu oraz projektu architektoniczno-

iadczenia, o ktorym mowa w art' 12 usl' 7 
'

'qcego,

ieri,-pozwoleri i sprawdzen, b) oSwiadczen'

bud. ,

nta sprawdzajqcego odpowiednich uprawnien

budowlanYch na Podstawie:



a jest zgodna z warunkami okreSlonymi

ach.
olnoSlqskiego Wojewodzkiego Konserwatora

a 15.1'1.20)3r. pozwolenie na prowadzenie

badar'r archeologicznYch.
Projekt uzgodniono z fzeczoznawcq do spraw zabezpieczei przeciwpo2arowycn oraz

veczoznawcq do spraw sa n itarnohig ienicznych'

Do wniosku zalqczono 3 egzemplarze ko

orcz projektu architektoniczno-budowlanego' Ny

tn
(t
n

lak2e o6wiadczenie projektanta dotyczqce

biektu budowlanego do istniejqcej sieci

arl.7b ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r' -

, zlo2one pod rygorem odpowiedzialno6ci

nikajqcej z arl. 233 S 6 ustawy z dnia

wykonujqce samodzielne funkcje techniczne

w budownictwie, wpisane do centralnego rejestru osob posiadajqcych uprawnienia budowlane'

Inwestycja jest zgodna z uchwalq nr Vl/43/07 Rady Miejskiej w olawie z dnia

28 lutego 2OO7r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennegoterenuwrejonieu|icyKamienneji3Majawo|awie'
lnwestycja zlokalizowana jest poza terenem szczegolnego zagro2enia powodziq

zgodnie z ustawE Prawo wodne ( t'i' Dz' U' z 2021 r' poz' 2233 z poin' zm')'

InwestorspelnilwarunkiokreSlonewustawiePrawobudowlane'niezbqdne
do wydania Pozwolenia na budowq'

Wobec powyzszego nalezalo orzec'jak w sentencji'

od decyzji przysluguje odwolanie do wojewody Dolnoslqskiego za posrednictwem organu'

ktory wydal niniejszq decyzjq, w terminie 14 dni od dnia jej dorgczenia' Na podstawie

ar1.127a$lis2Kodeksupostgpowanraadministraqyjnegowtrakciebieguterminu
do wniesienia odwolania strona moze zrzec siq prawa do wniesienia odwolania wobec

organu administracji publicznej, ktory wydal decyzlg'

Z dniem dorqczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu siQ prawa

do wniesienia odwola ni" pr."= ostatniq ze stron postqpowania' decyzja staje siq ostateczna

i prawomocna. Na podstawie art. 130 $ 4 Kodeksu postgpowania administracyjnego decyzla

pod|egawykonaniuprzeduplywemterminudowniesieniaodwolania,jeze|ijestzgodna
z2qdaniemwszystkichstron|ubjeze|iwszystkiestronyzrzek|ysiqprawadowniesienia
odwolania.

ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEJ :

Pobrano oplatq skarbowq zgodnre z ustawq z dnia 16 listopada 2006 r' o oplacie

iL w"; "

\/."--,':;-\

decyzji)

skarbowej (t.j. Dz. U' 22023 r. poz' 2111 z po2n' zm')

(podpis osobY



a) kopii dokument6w, o ktorych mowa w art. 34 ust. 3d pkt 1 pr. bud. - w przypadku
uprawnien niewpisanych do centralnego rejestru osob posiadajqcych uprawnienia
budowlane,
b) danych w centralnym rejestrze osob posiadajqcych uprawnienia budowlane - w przypadku
uprawniei wpisanych do tego rejestru;
4a) przynale2no5c projektanta i projektanta sprawdzajqcego do wlasciwej izby samorzqdu
zawodowego na podstawie:
a) za6wiadczenia, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7 pr. bud. - w przypadku osob niewpisanych
do centralnego rejestru osob posiadajqcych uprawnienia budowlane,
b) danych w centralnym rejestrze osob posiadajqcych uprawnienia budowlane - w przypadku
osob wpisanych do tego rejestru.

Zgodnie z art. 35 ust, 4 pr. bud. w razie spelnienia wymagan okreSlonych w afi. 35
ust. 1 pr. bud. oraz ari.. 32 ust. 4 pr. bud. wlasciwy organ nie moze odm6wi6 wydania decyzji
o pozwoleniu na budowq.

Jak wynika z powy2szego, organ zostal zobowiqzany przez ustawodawcg
do sprawdzenia zgodnoSci projektu zagospodarowania dzialki lub terenu oraz projektu
architektoniczno-budowlanego z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego albo z decylq o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu, a tak2e wymogami ochrony Srodowiska, przy czym
po my5li pkt 2 cytowanej regulacji organ ma obowiqzek sprawdzic zgodno6c jedynie projektu
zagospodarowania z przepisami, w tym techniczno - budowlanymi. Z kolei pkt 3 ust.1 art. 35
pr. bud. okreSla, ze organ administracji architektoniczno - budowlanej dokonuje sprawdzenia
kompletno5ci przedlozonego projektu zagospodarowania dziatki lub terenu,
w tym jego czgSci architektoniczno - budowlanej (nie moZe dokonywac merytorycznej oceny
projektu architektoniczno - budowlanego).

Przenoszqc powyzsze rozwa2ania na grunt przedmiotowej sprawy organ stwierdzil,
iz spelniono wymogi okreSlone w/w przepisami.

Teren inwestycji polo2ony jest poza obszarem objqtym formami ochrony przyrody,
oktorychmowawart.6ust. 1pkt1-5,Si9ustawyzdnia16kwietnia2004r.oochronie
przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktorych mowa w art.6 ust. 1 pkt 1-3
tej ustawy. Powierzchnia uzytkowa przebudowywanego i rozbudowywanego Parku
Handlowego wynosi 18927,96m2 (obliczona w oparciu o definicjq zawarla w rozporzqdzeniu
Rady Ministrow z dnia 10.09 2019r. w sprawie przedsiqwzigc mogqcych znaczqco
oddzialywac na Srodowisko (Dz. U. poz. 1839 z po2n. 2m.)- dalej r.p.2.o.5.). Inwestycja
nie osiqga progu wynoszqcego 2ha okreSlonego w $3 ust.1 pkt 56 lit. b r.p.z.o.S.
oraz nie zalicza sig do inwestycji o ktorych mowa w $3 ust.2 pkt.2 ipkt.3 r.p.2.o.5.

JednoczeSnie przedsigwzigcie obejmuje takze rozbudowg istniejqcego parkingu
Parku Handlowego. Powierzchnia uzytkowa parkingu po rozbudowie wyniesie 1,617 ha,
zatem przekracza prog wynoszEcy 1,0 ha i przedsiqwzigcie kwalifikowane jest, zgodnie

$3 ust.2 pkt.3 r.p.z.o.S., ja[o mogqce potencjalnie znaczqco oddzialywac na Srodowisko.
Inwestor dla przedsiqwzigcia uzyskal ostatecznq decyzjq Burmistrza Miasta Olawa z dnia
09.07.2024r., GKM.6220.17.2023, o Srodowiskowych uwarunkowaniach. Oczywiste omylki
pisarskie w w/w decyzji zostaly sprostowane postanowieniem Burmistrza Miasta Otawa
z dnia 31.07.2024r. GKM.6220.17.2023. Zgodnie w warunkami okre5lonymi w decyli
o Srodowiskowych uwarunkowaniach Scieki z obiektow gastronomicznych bedq
odprowadzane do zewnqtrznych sieci kanalizacji sanitarnej po wcze6niejszym
podczyszczeniu w separatorze. Wody opadowe i roztopowe z teren6w utwardzonych
odprowadzane bqdq do kanalizacji deszczowej wyposazonej w separatory substancji
ropopochodnych. Nie bqdq odprowadzane do urzqdzen kanalizacyjnych bqdqcych
wlasnoSciq innych podmiotow Scieki przemyslowe mogEce w swoim skladzie posiadac
zwiqzki szkodliwe dla Srodowiska wodnego ( w tym: wgglowodory ropopochodne).
Deklarowany odplyw ilo6ci w6d deszczowych odprowadzanych do sieci wynosi 392,51/s,
co stanowi warto6c mniejszq niz dopuszczona Qmax= 556,6 [dm3/s]. Zastosowano rowniez
zbiornik retencyjny betonowy o pojemnoSci 12m3,2 ktorego woda wykorzystywana bqdzie



1

Z

Otzvmuia:

P Agnieszka KwaSniewska, pelnomocnik inwestora
SALLER POLBAU SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWTDZTALNOSCTA eOLAND pROJEKT THETA
SPoLKA KOMANDYTOWA Z SIEDZIBA WE wnOCmWtU UL. WyScigowa 56C, 53-012 Wroclaw
P Bernard Bugajny
P. Lidia Bugajna
ZM SILESIA S.A. ul. Konduktorska 8, 40-155 Katowice, koresponden cja: ZM,,SlLESlA" SpOt-KA AKCYJNA
ODDZIAI- HUTA OI-AWA ul. Gen. W Sikorskiego 7, 55-200 Otawa
Gmina Miasto Olawa, Pl. Zamkowy 1S,55-200 Olawa
,,OI-AWIAN HOTEL" TERESA I PIOTR MARAJ SPOI-KA JAWNA, ul. Gen. Wl. Sikorskiego 6, 55-200 Olawa
P. Teresa Maraj
P. Katarzyna Maraj-Zygmqt
Powiat Olawski, ul. 3 Maia 1, 55-200 Olawa
P Zdzislaw Bajor
P. Teresa Bajor
P. Sebastian Ostaszvk
Gabriela Slesihska
Burmistrz Miasta Olawa, Pl. Zamkowy 15,55-200 Olawa
P. Mariusz Ferski Pelnomocnik P. Jadwiga Ferska
P. Agnieszka Podbielska
Powiatowy Zarzqd Drogowy w Olawie, Pl Zamkowy 18, 55-200 Olawa

4.
5.

8.
9.
10.
11.
12.
'13.

14.
15.
16.
17.
18.

Do wiadomo6ci:

1. PINB w Olawie, ul. Kutrowskiego 31a,55-200 Olawa
2. ala AB

Informacja o niniejszej decyzji oraz o mozliwosci zapoznania siq z dokumentacjq sprawy, w tym
z uzgodnieniem regionalnego dyrektora ochrony Srodowiska i opiniq inspektora sanitarnego, podlega
podaniu do publicznej wiadomoSci zgodnie z art. 95 ust. 3 ustawy z dnia 3 pa2dziernika 2008 r.
o udostqpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
Srodowiska onz o ocenach oddzialywania na Srodowisko (Dz. lJ. z 2021t., poz. 247)4) .

lnformacja o niniejszej decyli i o mozliwosciach zapoznania siq z jej tresciq otaz z dokumentacjq
sprawy podlega podaniu do publicznej wiadomoSci zgodnie z arL 72 ust. 6 ustawy z dnia 3pa2dzierntka 2008 r
o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, ,udziale spoleczenstwa w ochronie
Srodowiska oazo ocenach oddzialvwania na Srodowisko5)

Pouczenie:
1 Inwestor jest obowiqzany zawiadomic o zamierzonym terminie rozpoczqcia robot budowlanych
wlaSciwy organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujqcego nadzor nad zgodnoSciq
realizacji budowy z projektem, dolqczajqc na pismie:
Do zawiadomienia organu nadzoru budowlanego o zamierzonym terminie rozpoczqcia robot
budowla nych i nwestor dolEczd

1) informacjq wskazujqcq imiona i nazwiska osob, ktore bgdq sprawowac funkcjg:
a) kierownika budowy,
b) inspektora nadzoru inwestorskiego - jezeli zostal on ustanowiony

- oraz w odniesieniu do tych osob dolqcza kopie zaSwiadczeh, o ktorych mowa w art 12 ust. 7
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane). , wraz z kopiami decyzji o nadaniu
uprawniefi budowlanych w odpowiedniej specjalnosci;

2) oSwiadczenie lub kopiq oswiadczenia projektanta i projektanta sprawdzajqcego o
sporzqdzeniu projektu technicznego, dotyczqcego zamierzenia budowlanego zgodnie z
obowiqzujqcymi przepisami, zasadamiwiedzy technicznej, projektem zagospodarowania
dziatki lub terenu oraz projektem architektoniczno-budowlanym orazrozstrzygniqciami
dotyczqcymi zamierzenia budowlanego.

2. Zawiadomienia organu nadzoru budowlanego o zamierzonym terminie rozpoczqcia robot
budowlanych dokonuje siq w:

1) postaci papierowej albo



2) formie dokumentu e|ektronicznego za poSrednictwem adresu e|ektronicznego, o ktorym mowa

w art 41 ust 4d ustawv z dniaT tipcal3,3i,l;; 
|ffiil;::ffwrane

:hnicznego, zzaslrzeleniem art. 34 ust' 3b ustawy z

przYPadku:
zwoleniu na budowg'

kt 1-4 ustawy zdnia 7 lipca 1994 r' - Prawo

budowlane,
c) przebudowy, oktorej mowawart 29 ust.3pktl lit' a ustawyzdniaT lipca 1994r' -Prawo

budowlane,
d) instalowania, o ktorYm mowa w art

Prawo budowlane;

29 ust.3 pkt 3lit. d ustawy z dnia 7lipca 1994 r' -

6

2) w PrzYPadku:

a) ecYziqo Pozwoleniu-na budowq'

h\29ust.1pkt,1-4'g,27i30ustawyzdnia7|ipca1994r._
Prania,oktbrymmowawart.2gust.3pkt3|it.dieustawyz
dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane,

c) przebudowy,okt6reito*"wart.29ust.3pkt'1 lrt.austawyzdniaTlipca'1994r'-Prawo
budowlane,

rKq,

budowY, o ktorej mowa w art 49 ust 4

ntu na wznowienie robot budowlanych, o

ca '1994 r. - Prawo budowlane,
o w PrzYPadku
oleniu na budowg,

acji budowY,
mowa w art. 51 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca

1994 r. - Prawo budowlane'
d)obiektow budowlanych, okreslonych w przepisach wydanych na podstawie art' 19 ust 2

ustawy zdnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane;

4\ przekazae rierownit<owi budowy projekt budowlany, w tym projekt techniczny, o ile jest

wymagany.

owq, ktorego wymagane jest pozwolenie na

wlaSciwego organu nadzoru budowlanego o

14 dni oO Onia dorqczenia zawiadomienia, nie

y z dnib 7 lipca '1994 r. - Prawo budowlane)

wlanego inwestor jest obowiqzany uzyskac

Prawo budowlane).
lnwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakoitczeniu budowy mo2e wystqpic z wnioskiem

o wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (zob art 55 ust' 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r'

iektu budowlanego wlaSciwY
budowY zgodnie z art" 59a
ustawY z dnia 7 liPca '1994 r.

tkowanie stanowi wezwanie

h



wlasciwego organu do przeprowadzenia obowiqzkowej kontroli budowy (zob' art' 57 ust' 6 ustawy

z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane)'

lub ,,rozbi6rkg".
ny" fub,,rozbiorki". 

^^..^L 4 ^t,t 4 A ^A ^1 ^i a) trcl

oddziatywania na Srodowisko.
ur ootyczy przedsigwzigc mogqcych znaczqco oddzialywac na srodowisko.

Sprawe prowadzi:

Anna Nowacka

Nafe2y wskazac podstawg prawna nalo2enia warunk6w, np. art. 36.ust. 1 pkt 1-4, aft' 41 ' arl' 42' ust' 4' art' 45'

aft. 4Ea, art. 45b, art. 45c ustawy z dnia 7 tipca iSg+r. - Prawo budowiane3rustawy z dnia 7 lipca 1994 r ' -
Prawo albo art. 93 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 3 pa2dziernika 2008 r' o udostgpnianiu informacji o

Srodow ocnroni", uOziate spoleczeristwa w ochronie Srodowiska onz o ocenach oddziatywania na

Srodow . z2o21r.,Poz'247)
ootv"=v decyzji wydanych w toku postgpowania, w ramach ktorego przeprowadzono ponownq ocen9

4)


