STAROSTA OLAWSKI Otawa, dnia 12.05.2022r.
AB. 6740.643.2021.MW

DECYZJA NR 346/2022

Na podstawie art. 104 i art. 163 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks
postgpowania administracyjnego (ti. Dz. U. z 2021r. , poz 735 ze zm.) — dalej k.p.a,
w zwigzku z art. 36a ust. 1, art. 82 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
(tj Dz. U. z 2021r., poz. 2351 ze zm.) — dalej pr. bud., po rozpatrzeniu wniosku z dnia
01.04.2022r. zlozonego przez P. Rafala Zarzyckiego, dziatajgcego w imieniu inwestora;
Azpiaran Polska Sp. z o. o, ul. Wroctawska 36, 55-020 Wojkowice w sprawie zmiany
pozwolenia na budowe udzielonego decyzjg Starosty Ofawskiego nr 1264/2021 z dnia
30.12.2021 r. obejmujgcy: budowe hali produkcyjnej i magazynowej z czescig socjalno-
biurowa, przeciwpozarowy zbiornik wodny, zbiornik na wody opadowe wraz z infrastruktura
techniczng oraz niezbednym zagospodarowaniem dziatki, dziatka nr 494/1114 obreb
ewidencyjny Stanowice, jednostka ewidencyjna Ofawa- gmina

postanawiam

zmieniC decyzje Starosty Otawskiego nr 1264/2021 z dnia 30.12.2021 r. obejmujaca:
budowe hali produkcyjnej i magazynowej z cze$cig socjalno-biurowa, przeciwpozarowy
zbiornik wodny, zbiornk na wody opadowe wraz z infrastrukturg techniczng
oraz niezbednym zagospodarowaniem dziatki, dziatka nr 494/1114 obreb ewidencyjny
Stanowice, jednostka ewidencyjna Otawa- gmina.

1. Zatwierdza sie:

projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany wprowadzajgcy
zmiany do projektu zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego
obejmujgcego: budowe hali produkcyjnej i magazynowej z cze$cig socjalno-biurows,
przeciwpozarowy zbiornik wodny, zbiornik na wody opadowe wraz z infrastrukturg techniczng
oraz niezbednym zagospodarowaniem dziatki, dziatka nr 494/1114 obreb ewidencyjny
Stanowice, jednostka ewidencyjna Otawa- gmina

w nastepujgcym zakresie: zmiana parametréw projektowanego budynku ( zwiekszenie:
dtugosci budynku o 30,00 m, powierzchni zabudowy o 1861,25 m’ ), zmiana
zagospodarowania dziatki ( miedzy innymi powierzchni terenéw utwardzonych, lokalizacji
miejsc postojowych dla oséb niepetnosprawnych )

zgodnie z przedtozonym projektem zagospodarowania terenu oraz projektem
architektoniczno-budowlanym  opracowanym przez : mgra inz. Rafata Zarzyckiego
upr. nr 156/DOS/05 w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej bez ograniczen, wpis
do Dolnoslgskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa DOS/BO/0124/061149.

stanowigcym zatgcznik do niniejszej decyz;ji.
2. Udziela sie pozwolenia na budowe:

w zakresie objetym zmianami zgodnie z pkzed%oZonym projektem zagospodarowania terenu
oraz projektem architektoniczno-budowlanym wprowadzajgcym zmiany. Pozostate warunki
pozwolenia pozostajg bez zmian.

Niniejsza decyzja stanowi integralng czesé decyzji Starosty Otawskiego nr 1264/2021 z dnia
30.12.2021 .

Uzasadnienie
W dniu 01.04.2022r. P. Rafat Zarzycki ztozyt wniosek w sprawie zatwierdzenia



projektu zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego i zmiany
pozwolenia na budowe udzielonego decyzja Starosty Ofawskiego nr 1264/2021 z dnia
30.12.2021 r. obejmujgca: budowe hali produkcyjnej i magazynowej z czescig socjalno-
biurowg, przeciwpozarowy zbiornik wodny, zbiornik na wody opadowe wraz z infrastrukturg
technicznag oraz niezbednym zagospodarowaniem dziatki, ~ dziatka
nr 494/1114 obreb ewidencyjny Stanowice, jednostka ewidencyjna Ofawa- gmina.

Zgodnie z procedurg administracyjng — wymogiem art. 10 k.p.a. , w celu zapewnienia
stronom — w rozumieniu art. 28 k.p.a. , czynnego udzialu w prowadzonym postepowaniu
administracyjnym, pismem z dnia 17.11.2021r. Starosta Otawski zawiadomit strony
0 wszczeciu postgpowania w przedmiotowej sprawie oraz o przystugujgcych
im uprawnieniach. Zadna ze stron nie wniosta uwag.

W wyniku analizy akt sprawy oraz w oparciu o obowigzujgce przepisy prawa
wyjasniam co nastepuje:

Na podstawie art. 36a ust. 1 pr. bud. Istotne odstgpienie od zatwierdzonego projektu
zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego lub innych
warunkow decyzji o pozwoleniu na budowe jest dopuszczalne jedynie po uzyskaniu decyzji
0 zmianie pozwolenia na budowe wydanej przez organ administracji architektoniczno-
budowlanej.

W mysl art. 36a ust. 3 pr. bud. W postepowaniu w sprawie zmiany decyzji
0 pozwoleniu na budowe, przepisy art. 32-35 stosuje sie odpowiednio do zakresu tej zmiany.

Wymagania, ktérych spetnienie stanowi warunek udzielenia zmiany pozwolenia na budowe
przedmiotowej inwestycji zostaty okreslone w tresci art. 32- 35 pr. bud. Zgodnie z art. 32 ust. 4 pr.
bud. pozwolenie na budowe moze by¢ wydane wytacznie temu, kto ztozyt wniosek w tej sprawie
w terminie waznosci decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, jezeli jest ona
wymagana zgodnie z przepisami o zagospodarowaniu przestrzennym, oraz — kto ziozyt
o$wiadczenie, pod rygorem odpowiedzialno$ci kamnej, o posiadanym prawie do dysponowania
nieruchomoscig na cele budowlane. W mys$l art. 33 ust. 2 pkt. 1-3 pr. bud. do wniosku
o pozwolenie na budowe nalezy dotgczyé: projekt zagospodarowania dziatki lub terenu
oraz projekt architektoniczno-budowlany w postaci: papierowej - w 3 egzemplarzach
albo elektronicznej wraz z opiniami, uzgodnieniami, pozwoleniami i innymi dokumentami,
ktérych obowigzek dotgczenia wynika z przepiséw odrebnych ustaw, lub kopiami tych opinii,
uzgodnien, pozwolenn i innych dokumentdéw; o$wiadczenie o posiadanym prawie
do dysponowania nieruchomos$cig na cele budowlane; decyzje o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu, jezeli jest ona wymagana zgodnie z przepisami
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

Zgodnie z brzmieniem art. 35 ust. 1 pr. bud. organ administracji architektoniczno —
budowlanej przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe lub odrebnej decyzji
o zatwierdzeniu projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu
architektoniczno- budowlanego sprawdza:

1) zgodno$¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu architektoniczno-
budowlanego z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i innymi
aktami prawa miejscowego albo decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu, a takze wymaganiami ochrony $rodowiska,
w szczegolnosci okreslonymi w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach, o ktérej mowa
w art. 71 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko, ustaleniami uchwaly o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej;

2) zgodno$¢ projektu zagospodarowania dziakki lub terenu z przepisami, w tym techniczno-
budowlanymi;

3) kompletnos¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu architektoniczno-
budowlanego i posiadanie wymaganych opinii, uzgodnien, pozwolen i sprawdzer oraz
informacji dotyczgcej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia, o ktérej mowa w art. 20 ust. 1 pkt
1b, oraz zaswiadczenia, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7, dotyczgcego projektanta
i projektanta sprawdzajacego;

4) wykonanie - w przypadku obowigzku sprawdzenia projektu, o ktérym mowa w art. 20 ust.
2 pr. bud., takze sprawdzenie projektu - przez osobe posiadajgcg wymagane uprawnienia



budowlane i legitymujgcg sie aktualnym na dzien opracowania projektu - lub jego
sprawdzenia - zaswiadczeniem, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 pr. bud.

Zgodnie z art. 35 ust, 4 pr. bud. w razie spetnienia wymagan okreslonych w art. 35 ust. 1
pr. bud. oraz art. 32 ust. 4 pr. bud. wlasciwy organ nie moze odméwié wydania decyzji
0 pozwoleniu na budowe.

Przenoszac powyzsze rozwazania na grunt przedmiotowej sprawy w ocenie
tutejszego organu niniejsze zamierzenie jest zgodne z zapisami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w cbrebie wsi Stanowice w gminie
Ofawa , Uchwata nr XI/59/2019 Rady Gmina Otawa z dnia 26 kwietnia 2019 r.

Ostateczng decyzjg nr 2/2022 z dnia 28.03.2022r. Wéjt Gminy Ofawa stwierdzit brak
potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko i okreslit
$rodowiskowe uwarunkowania realizacji przedsiewziecia w nastepujgcy sposob:

» 1. budowa hali produkcyjnej i magazynowej wraz z wewnetrzng linig zasilajgca,
infrastruktura techniczng, oraz niezbedng zabudowg dziatki obejmujgca powierzchnig
catkowitg ok. 1,50 ha, w tym ok. 0,72 ha powierzchni zabudowy, ok. 0,54 ha powierzchni
utwardzonych oraz ok. 0,238 ha terenéw zielonych,

2. realizacja przedsiewziecia na terenie nieruchomos$ci oznaczonych w ewidencji
gruntow jako dziatka nr 494/1114 ( AM-1, obreb Stanowice)”

» Z czesci opisowej projektu zagospodarowania terenu strona 11 pkt. 4 , Zestawienie
powierzchni poszczeg6inych czesci zagospodarowania terenu” wynika, ze:

e powierzchnia dziatki nr 494/1114 AM-1 obreb ewidencyjny Stanowice wynosi
15000,00 m* (1,50 ha ), potwierdza to takze wypis z rejestru gruntéw prowadzony
przez tutejszy organ,

» powierzchnia zabudowy wynosi 6825,95 m? ( 0,68 ha ),
« powierzchnia utwardzona wynosi 5551,90 m? ( 0,56 ha ).

Z przedstawionych danych wynika, zgodno$é planowanego przedsiewziecia z zapisami
cytowanej wyzej decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach Wéjta Gminy Otawy.

Ponadto projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno- budowlany
zostat uzgodniony:
¢ z Dolnoslgskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw we Wroctawiu na podstawie
art. 39 ust 4 pr. bud.,
» pod wzgledem wymagan higieniczno — zdrowotnych,
® Z rzeczoznawcyg do spraw zabezpieczen przeciwpozarowych.

Projekt zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany
zostaty wykonane i sprawdzone przez osoby posiadajgce stosowne uprawnienia budowlane.
Osoby te ztozyty oswiadczenia o sporzadzeniu projektu zagospodarowania terenu i projektu
architektoniczno-budowlanego zgodnie z obowigzujacymi przepisami i zasadami wiedzy
technicznej, o ktérym mowa w art. 34 ust. 3d pkt. 3 pr. bud., a takze dotgczyly kopie
uprawniern budowlanych oraz zaswiadczen wiasciwych izb samorzgdéw zawodowych,
o ktérych mowa w art. 12 ust. 7 ustawy — Prawo budowlane, aktualne na dzien opracowania
projektu przedmiotowego zamierzenia.

Inwestycja znajduje sie poza obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzig w rozu-
mieniu ustawy z dnia 27 lipca 2017 r. — Prawo wodne (t. j. Dz. U. z 2021 r., poz. 2233 ze zm).

Inwestor spetnit warunki okre$lone w ustawie Prawo budowlane, niezbedne do wydania
decyzji zmiany pozwolenia na budowe.

Zgodnie z art. 4 pr. bud. kazdy ma prawo zabudowy nieruchomosci gruntowej, jezeli
wykaze prawo do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane, pod warunkiem
zgodnosci zamierzenia budowlanego z przepisami. Potwierdza to Naczelny Sad
Administracyjnego w Warszawie, wyrok z dnia 13 maja 2016 r. sygn. akt Il OSK 2327/14.
,Ochrona uzasadnionych intereséw osdb trzecich nie moze by¢ rozumiana w sposoéb



absolutny. Nie chodzi bowiem o wszelkie utrudnienia, jakie moze przynie$¢ planowane
na sasiedniej nieruchomosci przedsiewziecie, a jedynie o takie, ktdére moze dotyczyc
naruszen intereséw prawnych, w szczegoélnosci w zakresie zabudowy nieruchomosci. Dodaé
tez nalezy, ze interes oséb trzecich chroniony przepisem art. 5 ust. 1 pkt 9 p.b. nie moze
narusza¢ prawa inwestora wynikajgcego z art. 4 tej ustawy (kazdy ma prawo zabudowy
nieruchomosci gruntowej, jezeli wykaze prawo do dysponowania nieruchomoscig na cele
budowlane, pod warunkiem zgodnosci zamierzenia budowlanego z przepisami)’.

Wobec powyzszego nalezy orzec jak w sentenciji.

Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Dolnoslgskiego za moim
posrednictwem w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia. Na podstawie art. 127a § 1i § 2
k.p.a. w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do
wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem
doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa
do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna
i prawomocna. Na podstawie art. 130 § 4 k.p.a. decyzja podlega wykonaniu przed uptywem
terminu do wniesienia odwotania, jezeli jest zgodna z zadaniem wszystkich stron lub jezeli
wszystkie strony zrzekty sie prawa do wniesienia odwotania.

ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEJ:
Pobrano optate zgodnie z ustawg o oplacie skarbowej z dnia 16 ||stopada 2006r.
(Dz. U.z2021r. poz. 1923 ze zm.). , ALk

(podpis osoby upowaznionej do wydania
decyzji)

Otrzymuia (strony postepowania):

P. Rafat Zarzycki- petnomocnik Azpiaran Polska Sp.zo.o, ul. Wroctawska 36,
55-020 Wojkowice

CHEMTEX Michorczyk Spoétka Jawna, ul. Ofiar Katynia 4, 55-200 Oftawa

P. Artur Michorczyk

Gmina Otawa, pl. Marsz. J. Pitsudskiego 29, 55-200 Otawa

Wjt Gminy Otawa, pl. Marsz. J. Pitsudskiego 29, 55-200 Ofawa

HEKATO ELECKTRONICS Sp. z 0. 0., ul. Karpacka 22, 54-617 Wroctaw

-

N NN

Do wiadomosci:

1. alaAB
2. PINB w Otawie, ul. Kutrowskiego 31a, 55-200 Otfawa



