Otawa, dnia 20.05.2022r.
AB.6740.658.2015.MB

DECYZJA NR 369/2022

Na podstawie art. 104 i art. 163 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postgpowania
administracyjnego (4. Dz. U. z 2021r. , poz 735 ze zm.), w zwigzku z art. 36a ust. 1, art. 82
ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tj Dz. U. z 2021r, poz. 2351 ze zm.),
po rozpatrzeniu wniosku z dnia 22.11.2021r., uzupetnionego w dniach w dniach 22.12.2021r
26.04.2022r., 16.05.2022r. oraz 20.05.2022r. ztozonego przez P. Anite Piasecka dziatajaca
w imieniu inwestorow: P. Elzbiety Jezewskiej oraz P. Andrzeja Jezewskiego prowadzgcych
dziatalnoé¢ gospodarcza pn. ,Promet -Plast” S.c. Elzbieta Jezewska, Andrzej Jezewski, Gaj
Otawski 21A, 55-200 Otawa w sprawie zmiany pozwolenia na budowe udzielonego decyzjg
Starosty Otawskiego nr 1006/2015 z dnia 04.11.2015r. obejmujaca: ,budowe elektrowni
stonecznej o mocy do 1,00 MW ( montaz modutow fotowoltanicznych na stalowej bezfundamentowej
konstrukeji wsporczej ), kontenerowej stacji transforratorowey, linii kablowych $redniego i niskiego
napiecia w Gaju Ofawskim, dz. nr 274/1, 274/2, 274/3 AM— 1 jednostka ewidencyjna 021 504_2
Ofawa — gmina, obreb ewidencyjny 0006 Gaj Ofawski’, zmieniong decyzjg Starosty
Otawskiego nr 520/2020 z dnia 23.06.2020r.

postanawiam

zmienié decyzje Starosty Otawskiego nr 1006/2015 z dnia 04.11.2015r. obejmujaca:
budowe elektrowni sfonecznej o mocy do 1,00 MW ( montaz modutéw fotowoltanicznych na stalowej
bezfundamentowej konstrukeji wsporczej ), kontenerowej stacji transformatorowey, linii kablowych
$redniego i niskiego napiecia w Gaju Ofawskim, dz. nr 274/1, 274/2, 274/3 AM — 1 jednostka
ewidencyjna 021504_2 Ofawa — gmina, obreb ewidencyjny 0006 Gaj Ofawski", zmienion3
decyzja Starosty Otawskiego nr 520/2020 z dnia 23.06.2020r.

1. Zatwierdza sie:

Projekt budowlany wprowadzajacy zmiany do projektu budowlanego obejmujgcego: ,budowe
elektrowni stonecznej o mocy do 1,00 MW ( montaz modufow fotowoltanicznych na stalowej
bezfundamentowej konstrukcji wsporczej ), kontenerowej stacji transformatoroweyj, linii kablowych
$redniego i niskiego napiecia w Gaju Otawskim, dz. nr 274/1, 274/2, 274/3 AM — 1 jednostka
ewidencyjna 021504_2 Ofawa — gmina, obreb ewidencyjny 0006 Gaj Ofawski" w zakresie
wprowadzenia nastgpujacych zmian:

1. Zmiana lokalizacji kontenerowego elektrolizera wodoru oraz doprojekiowanie
drugiego kontenerowego elektrolizera wodoru,

[\]

Doprojektowanie dwéch kontenerowych chiodni,

(%)

Doprojektowanie kontenerowej sprezarki wodoru,
Zmiana lokalizacji kontenerowego magazynu wodoru,

Zmiana lokalizacji kontenerowego agregatu kogeneracyjnego,

o e e

Zmiana lokalizacji kontenerowej chtodziarki absorpcyjnej z wiezg chtodniczg i
stacjg uzdatniania wody,

7. Zmiana iokalizacji kontenerowej stacji transformatorowej,
8. Doprojektowanie magazynu z butli z azotem,

9. Doprojektowanie zbiornika wody chtodzacej,

10. Doprojektowanie budynku urzadzeri elektrycznych,

11. Rezygnacja z instalacji gazu,



12. Zmiana trasy instalacji wody.

Adres zamierzenia budowlanego:

L.p. | Jednostka ewidencyjna Obreb ewidencyjny Nr dziatki ewidencyjnej
1. 021504_2 Ofawa — gmina 0006 Gaj Otawski 274/4 AM-1
2. 021504_2 Ofawa - Qmina 0006 Gaj Otawski 274/5 AM-1
3. 021504_2 Otawa - gmina 0006 Gaj Otawski 274/6 AM-1
4, 021504_2 Otawa — gmina 0006 Gaj Otawski 274/7 AM-1
5. 021504 _2 Otawa - gmina 0006 Gaj Otawski 274/8 AM-1
6. 021504_2 Otawa — gmina 0006 Gaj Otawski 274/9 ANi-1
7. 021504_2 Otawa — gmina 0006 Gaj Otawski 274/10 AM-1
8. 021504_2 Otawa — gmina 0006 Gaj Otawski 274111 AM-1
9. 021504_2 Ofawa — gmina 0006 Gaj Otawski 274112 AM-1
10. 021504_2 Ofawa — gmina 0006 Gaj Otawski 274/13 AM-1
11. 021504_2 Otawa — gmina 0006 Gaj Otawski 274/14 AM-1
12. 021504_2 Otawa - gmina 0006 Gaj Otawski 274115 AM-1

zgodnie z przediozonym projektem budowlanym wprowadzajagcym zmiany opracowanym przez :
mgr inz. Tadeusz Kowalski nr upr. 491/93/UW w specjainosci konstrukeyjno-budowlanej, wpis do Dolnodlaskiej
Okregoweyj (zby Inzynierdw Budownictwa pod numerem DOS/BO/2600/01

stanowigcym zatacznik do niniejszej decyzji.

2. Udzieia sig pozwolenia na budowe: w zakresie objetym zmianami zgodnie z przedtozonym
projektem budowlanym wprowadzajacym zmiany. Pozostate warunki pozwolenia pozostaja
bez zmian

Niniejsza decyzja stanowi integralng czes¢ decyzji Starosty Otawskiego nr 1006/2015
z_dnia 04.11.2015r. zmienionej decyzjg Starosty Otawskiego nr 520/2020 z dnia
23.06.2020r.

Uzasadnienie

Whioskiem z dnia 22.11.2021r., uzupeinionym w dniach 22.12.2021r., 26.04.2022r.,
16.05.2022r. oraz 20.05.2022r. P. Anita Piasecka dziatajgc w imieniu inwestoréw: P. Elzbiety
Jezewskie] oraz P. Andrzeja Jezewskiego prowadzacych dziatalno$é gospodarcza
pn. ,Promet -Plast” S.c. Elzbieta Jezewska, Andrzej Jezewski, Gaj Otawski 21A, 55-200 Otawa
wystapita w sprawie zmiany pozwolenia na budowe udzielonego decyzjg Starosty Otawskiego
nr 1006/2015 z dnia 04.11.2015r. obejmujaca: ,budowe elektrowni stonecznej o mocy do 1,00
MW ( montaz modutéw fotowoltanicznych na stalowej bezfundamentowej konstrukcji wsporczej ), kontener owef
stacji transformatorowej, linii kablowych S$redniego i niskiego napiecia w Gaju Ofawskim,
dz. nr 274/1, 274/2, 274/3 AM — 1 jednostka ewidencyjna 021504_2 Ofawa — gmina, obreb
ewidencyjny 0006 Gaj Ofawski”’, zmieniong decyzjg Starosty Otawskiego nr 520/2020 z dnia
23.06.2020r.



Zgodnie z procedurg administracyjng — wymogiem art. 10 ustawy - Kodeks
postepowania administracyjnego, w celu zapewnienia stronom — w rozumieniu art. 28 tejze
ustawy, czynnego udziatu w prowadzonym postgpowaniu w przedmiotowej sprawie pismem
z dnia 14.01.2022r. Starosta Ofawski zawiadomit strony o toczacym si¢ postgpowaniu
oraz o przystugujacych im uprawnieniach. W trakcie prowadzonego postepowania zadna
ze stron nie wniosta uwag co do realizacji planowanego zamierzenia.

Pismem z dnia 14.01.2022r. Starosta Otawski wystapit do Dolnoslgskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow we Wroctawiu z prosbg o uzgodnienie przedmiotowej
inwestycji. Przedmiotowe zamierzenie zostato uzgodnione z Dolnosigskim Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw we Wroctawiu w trybie art. 39 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994r.
Prawo budowlane pismem nr WZA.5152.5.2022.ES z dnia 18.02.2022r. ( data wptywu:
25.02.2022r.)

W mys$l art. 36a.ust. 1ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane istotne odstapienie
od zatwierdzonego projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu
architektoniczno-budowlanego lub innych warunkéw decyzji o pozwoleniu na budowe jest
dopuszczalne jedynie po uzyskaniu decyzji o zmianie pozwolenia na budowe wydanej przez
organ administracji architektoniczno-budowlanej. Zgodnie z art. 36a.ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
1994r. — Prawo budowlane w postepowaniu w sprawie zmiany decyzji o pozwoleniu na budoweg,
przepisy art. 32-35 stosuje sie odpowiednio do zakresu tej zmiany.

Zgodnie z art. 27 ustawy z dnia 13 lutego 2020 r. o zmianie ustawy - Prawo
budowlane oraz niektérych innych ustaw: Do zamierzern budowlanych realizowanych
w oparciu o projekt budowlany sporzadzony na podstawie przepiséw dotychczasowych:
1) w przypadkach, o ktérych mowa w art. 25 i art. 26, 2) dla ktorych przed dniem wejscia
w Zycie niniejszej ustawy wydano ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe albo dokonano
skutecznego zgloszenia - przepisy ustaw zmienianych w art. 1-4, art. 6 oraz art. 8-24 stosuje
sie w brzmieniu dotychczasowym. 2. Jezeli projekt budowlany, o ktérym mowa w ust. 1,
wymaga uzgodnienia na podstawie przepiséw ustaw zmienianych w art. 2 oraz w art. 3,
uzgodnieri tych nalezy dokona¢ na podstawie przepisow tych ustaw w brzmieniu
dotychczasowym.

Zgodnie z brzmieniem art. 35 ust.1 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane,
w zwigzku z art. 26 ustawy z dnia 13 lutego 2020 r. o zmianie ustawy - Prawo budowlane
oraz niektorych innych ustaw, zgodnie z ktorym W terminie 12 miesigcy od dnia wejscia
w zycie niniejszej ustawy, inwestor do wniosku o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe
albo wniosku o zatwierdzenie projektu budowlanego, albo zgltoszenia budowy moze dotgczyc
projekt budowlany sporzadzony na podstawie przepiséw ustawy zmienianej w art. 1
w brzmieniu dotychczasowym, organ administracji architektoniczno — budowlanej przed
wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe lub odrebnej decyzji o zatwierdzeniu projektu
budowlanego sprawdza:
1) zgodnos$é projekiu budowlanego z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego i innymi aktami prawa miejscowego albo decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu, a takze wymaganiami
ochrony $rodowiska, w szczegblnosci okreslonymi w decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach, o ktdérej mowa w art. 71 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko;
2) zgodnos$é projektu zagospodarowania dziatki lub terenu z przepisami, w tym techniczno-
budowlanymi;
3) kompletno$é projektu budowlanego i posiadanie wymaganych opinii, uzgodnien, pozwolen
i sprawdzen oraz informacji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia, o ktorej mowa w
art. 20 ust. 1 pkt 1b, oraz zaswiadczenia, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7,
4) wykonanie - w przypadku obowigzku sprawdzenia projektu, o ktérym mowa w art. 20 ust. 2,
takze sprawdzenie projekiu - przez osobe posiadajacg wymagane uprawnienia budowlane
i legitymujgcg sie aktualnym na dzien opracowania projektu - lub jego sprawdzenia -



zaswiadczeniem, o ktérym mowa w art. 12 ust, 7.

Jak wynika z powyzszego, organ zostat zobowigzany przez ustawodawce
do sprawdzenia zgodnosci projektu budowlanego z ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego albo z decyzja o warunkach zabudowy
| zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu, a takze wymogami
ochrony Srodowiska, przy czym po mysli pkt 2 cytowanej regulacji organ ma obowigzek
sprawdzi¢ zgodnos$¢ jedynie projektu zagospodarowania z przepisami, w tym techniczno
— budowlanymi. Z uwagi na powyzsze nalezy zauwazyé, iz pod katem opisanym w pkt 2
omawianej regulacji organ nie bada projektu architektoniczno — budowlanego, ktéry jest
odrgbng od projektu zagospodarowania dziatki czescig sktadowg projektu budowlanego,
co wynika z wyktadni § 8 i 11 rozporzgdzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki
Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012r. w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu
budowlanego. Z kolei pkt 3 ust.1 art. 35 okresla, ze organ administracji architektoniczno —
budowlanej dokonuje sprawdzenia kompletnosci przedtozonego projektu budowlanego, w tym
jego czegsci architektoniczno — budowlanej (nie moze dokonywaé merytorycznej oceny
projektu architektoniczno -  budowlanego). W tym obszarze ustawodawca wprowadzit
wytaczng odpowiedzialno$¢ za projekt architektoniczno — budowlany projektanta oraz osoby
sprawdzajgcej ten projekt, co tez gwarantowa¢ ma zlozone do projektu budowlanego
na podstawie art. 20 ust.4 Prawa budowlanego o$wiadczenie projektantéw o sporzadzeniu
projektu budowlanego zgodnie z obowigzujgcymi przepisami oraz zasadami wiedzy
technicznej.

W razie stwierdzenia naruszen, w powyzszym zakresie, wiasciwy organ nakfada
postanowieniem obowigzek usuniecia wskazanych nieprawidtowosci w my$l art 35 ust. 3
ustawy Prawo budowlane okreslajac termin ich usuniecia, a po jego bezskutecznym uptywie
wydaje decyzje o odmowie zatwierdzenia projektu i udzielenia pozwolenia na budowe.

Stosownie do tresci art. 35 ust. 3 ustawy - Prawo budowlane, postanowieniem
nr 93/2022 z dnia 25.02.2022r. Starosta Otawski natozyt na inwestora obowigzek usuniecia
nieprawidtowosci. Wskazane w/w postanowieniem nieprawidtowosci uzupetniono w dniach
26.04.2022r., 16.05.2022r. oraz 20.05.2022r. Jednoczesnie postanowieniem z dnia
28.04.2022r. w trybie art. 113 § 2 ustawy — Kodeks postepowania administracyjnego wydanym
przez Wojta Gminy Otawa petnomocnik inwestora uzyskat wyjasnienie tresci decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach nr 13/2019 z dnia 27 wrzeénia 2019r. i tym samym
wykazano, iz realizacja inwestycji w zakresie wynikajagcym z przedtozonego projektu
wprowadzajgcego zmiany, nie wymaga uzyskania zmiany decyzji o s$rodowiskowych
uwarunkowaniach, albowiem zgodnie z przedstawionym bilansem powierzchni, zmiany
dotycza powierzchni zabudowy, ktéra zwigkszy sie 0 65,77 m?, powierzchni utwardzonej, ktéra
zostanie zwiekszona o 438,20 m? oraz powierzchni zielonej, ktéra zmniejszy sie o 503,97 m?,
tym samym po realizacji planowanego przedsiewziecia catkowita powierzchnia zabudowy
bedzie wynosi¢ fgcznie 6963,70 m 2, a w S$wietle powyzszych danych powierzchnia
przeksztatcona w ramach realizacji nowego przedsiewziecia wyniesie ok. 65,77 m? |

W ocenie tutejszego organu inwestycja zgodna jest z ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie wsi Gaj Otawski, Jaczkowice,
Godzinowice, Niwnik w gminie Otawa, uchwalonego przez Rade Gminy Otawa Uchwatg
Nr LXVII/404/2014 z dnia 27 czerwca 2014 r., zmieniong uchwatg Nr XV/81/2015 z dnia 30
pazdziernika 2015 .

Dokumentacje projekiowa uzgodniono bez uwag pod wzgledem : wymagan higienicznych
i zdrowotnych oraz zgodnosci z wymaganiami ochrony przeciwpozarowej.

Inwestor spetnit warunki okreslone w ustawie Prawo budowlane, niezbedne
do wydania pozwolenia na budowe. Wobec powyzszego nalezato orzec, jak w sentencji.



Pouczenie

Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Dolnoslgskiego za posrednictwem
organu, ktéry wydat niniejsza decyzje, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia. Na podstawie
art. 127a § 11 § 2 Kodeksu postepowania administracyjnego w trakcie biegu terminu do wniesienia
odwolania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracii
publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej
oéwiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron
postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna. Na podstawie art. 130 § 4 Kodeksu
postepowama administracyjnego decyzja podlega wykonaniu przed uptywem terminu
do wniesienia odwotania, jezeli jest zgodna z zgdaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony
zrzekly sie prawa do wniesienia odwotania.

ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEJ:

Na podstawie ustawy o optacie skarbowej z dnia 16 listopada 2006 r. ( Dz. U. z 2021 r. poz.1923 ze zm. )
uiszczono optate skarbowg za udzielenie pozwolenia na budowe oraz udzielone pe%nomocmctwa

Zup.STp (YSTY
Mariusz M3 rczyk
NACZELNII ZIALU
Architelktuamy i 8 wnictwa

(piecsed imienna i podpis osoby
upowaznionej do wydania decyzji)

Otrzymuja (strony postepowania):

1. P. Anita Piasecka — petnomocnik P. Elzbiety Jezewskie]

2. P. Anita Piasecka— petnomocnik P. Andrzeja Jezewskiego
3. P. Bozena Kaczorowska

4. Gmina Otawa, PI. M. J. Pitsudskiego 28, 55-200 Otawa

Do wiadomosci:
1. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego — ul. ks. F. Kutrowskiego 31A, 55-200 Otawa
2. ala Wydziat AB






